Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

DATA:

04.07.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY - PROJKET

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper EKO-PROJEKT Development Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

0000131821

wpisana do rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu pod numerem KRS:

Adres

ul. Murawa 31, 61-655 Poznan

Numer NIP i REGON

7642364322

572074260

Numer telefonu

95720 16 29

Adres poczty elektronicznej

nieruchomosci@jasiewicz.net

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rajbud.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

EKO-PROJEKT Development Sp. z 0.0. zostata utworzona 25 kwietnia 2002 roku, na mocy aktu
notarialnego, sporzadzonego przez notariusza Elzbiete Malgorzate Bachalska w kancelarii notarialnej w
Gorzowie Wielkopolskim, przy ulicy Dzieci Wrzesinskich 1.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ na podstawie i stosownie do postanowien zarejestrowanej Umowy Spotki oraz
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000131821, prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan-Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Siedziba Spotki miesci si¢ w Poznaniu przy ulicy Murawa 3 1. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci
Spotki jest dziatalnos¢ deweloperska.




EKO-PROJEKT Development sp. z .0.0. to Spotka celowa. Jedynym Wspolnikiem jest Rajbud
Development Sp. z 0.0., ktora jako deweloper w latach 2007-2010 wybudowata setki mieszkan w Gorzowie
Wikp. i Zielonej Gorze. Od roku 2011 dziata w branzy budowlanej jako Generalny Wykonawca inwestycji
mieszkaniowych.

Spotka jako Inwestor zamierza zrealizowa¢ na nieruchomosci potozonej w Stubicach przy ul. Wojska
Polskiego Przedsiewziecie Deweloperskie pod nazwa ,,Osiedle Komes” polegajace na budowie 7 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Osiedle Komes 2 i 3, 69-100 Stubice

. 04.10.2018
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o 06.05.2022
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Komes 7, 69-100 Stubice

Data rozpoczecia 05.08.2019

Data wydania decyzji o | 08.08.2022
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Komes 8, 69-100 Stubice
Data rozpoczecia 12.01.2021
29.02.2024

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnych
deweloperowi postgpowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt
prowadzono lub prowadzi
si¢ postepowania
egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Dziatka nr 1405/13 oraz dziatka nr 1405/3, obrgb nr 1, miasto Stubice przy

Adres, numer dziatki Osiedlu Komes w Stubicach
ewidencyjnej i numer obrgbu

ewidencyjnego’

Numer ksiost wiceysici GW1S/00036389/6 dla dziatki nr 1405/3
umer ksiegl wieezyste] GW1S/00036390/6 dla dziatki nr 1405/13

Istniejace obciazenia Brak obcigzen, mozliwo$¢ obcigzenia hipoteki — kredyt

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia”

Akty planowania Plan og6lny gminy Brak
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym
Miegjscowy plan Brak
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan Brak
rewitalizacji

.. Brak

Miejscowy plan odbudowy

)" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szezegblnoscei imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



3)

4)

Inne? -

Ustalenia obowigzujgcego .
. . Przeznaczenie terenu
miejscowego planu -

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

- Hd I Maksymalna intensywno$¢ | —
objetego przedsigwzigciem

zabudowy

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym
e Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia | —

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy -
Minimalny udziat|

procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania -

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego  zagrozenia
powodzig

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.




Warunki

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej

ochrony

Wymagania
dotyczace  ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisoOw
odrebnych

Warunki i
szczegdtowe  zasady
obstugi w  zakresie
komunikacji

Warunki i
szczegdtowe  zasady
obstugi w  zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy 1
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budynek 5:

o szeroko$¢ elewacji frontowej
projektowanych budynkoéw —
maksymalnie 97,0 m

o wysoko$¢ gornej krawedzi elewacjo
frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 5
kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢
jedna kondygnacj¢ podziemng

Budynek nr 6:
o szerokos$¢ elewacji frontowej: 22,7 m +/-

gabaryty 20%, tj. od 18,2m do 27,2 m
o wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu (okapu) lub attyki:
0d2,5mdo 16,4 m
e maksymalna wysoko$¢ budynku: do 5
kondygnacji nadziemnych, w tym od 2,5m
do 17,1 m do gornej kalenicy budynku.
Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemnej
Geometria dachu budynek 5:
e dach ptaski, wysoko$¢ budynku do 18,0 m
Geometria dachu budynek 6:
e dach ptaski
forma C e, . .
architektoniczna o w przypadku realizacji gtownej kalenicy:

uktad kalenicy rownolegty do fontowej
granicy dziatki ewid. 1405/3 z dziatka nr
ewid. 1405/2

o kat nachylenia gtownych potaci dachu:
5%-7%

usytuowanie linii

e linia zabudowy dla budynku 5 — 14 m od
granicy dziatki
e nieprzekraczalna linia zabudowy dla

wykorzystania terenu

bud . .
zabudowy budynku 6 - 10 m od granicy z ul. Wojska
Polskiego

o wielkos¢ powierzchni zabudowy dla
budynku 5 — maksymalnie 35%
intensywnos¢ o wskaznik wielko$ci powierzchni nowej

zabudowy w stosunku do powierzchni
nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek
1405/2 1 1405/3 — maksymalnie 4,3%

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

e planowang inwestycje nalezy
zaprojektowaé 1 wykonac¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi

e przy realizacji przedsigwzigcia i
uzytkowaniu terenu inwestycji nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore
ograniczg ich negatywny wplyw na




srodowisko naturalne

w trakcie prowadzenia inwestycji nalezy
zastosowa¢ przepisy ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (j.t. Dz. U. z 2020r. poz.
1219 ze zm.) i ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (j.t. Dz.U z 2020 r.,
poz. 797 ze zm.)

zgodnie z ewidencjg gruntéw 1 budynkow
teren inwestycji jest sklasyfikowany jako
tereny mieszkaniowe i drogi. W zwigzku
z tym, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1161 ze
zm.), nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne

teren inwestycji potozony jest w
granicach wystepowania Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych
Wielkopolska Dolina Kopalna nr 144
teren inwestycji nie lezy w granicach
obszaru chronionego wyznaczonego na
podstawie ustawy o ochronie przyrody
(.t. Dz. U. 22020 r. poz. 55 ze zm.)
inwestycja czeSciowo zalicza si¢ do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaca
oddziatywa¢ na §rodowisko, w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, pismo znak
WI.6220.10.2018.JC z dnia 14.11.2018 r.,
w ktérej Burmistrz Stubic orzekt o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko

dla inwestycji zostata wydana decyzja
Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wod Polskich w
Poznaniu, pismo znak
PO.RPP.613.112.2019.w.H: z dnia
29.10.2019 r. w ktérej orzeczono m.in. o
zwolnieniu od zakazdéw okre§lonych w
art. 176 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2020 r. poz. 310) dla inwestycji pn.:
Budowa drég dojazdowych, stacji
transformatorowych, miejsc gromadzenia
odpadow stalych oraz uzbrojenia
podziemnego, zlokalizowanej na dzialce
1405/2, 1405/3 obreb 1 Stubice, w
odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy




watu. W ramach zadania wykonane
zostang 3 miejsca gromadzenia odpadow
stalych (czgsciowo), miejsca postojowe
(czgSciowo), sie¢ wodociggowa
(czeSciowo)

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

ochrony

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. 22020 .,
poz. 282 ze zm.) o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.). Kto w
trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:
e wstrzymaé wszystkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryte przedmioty
e zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow
ten przedmiot 1 miejsce odkrycia
e niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe burmistrza Shibic

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1| Obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 31 — ul.
szczegotowe  zasady | Wojska Polskiego, dziatka nr ewid. 68
obstugi w zakresie
komunikacji
Zaopatrzenia w media:
e cnergia elektryczna: zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci
e woda do celdow bytowo-gospodarczych:
ki . zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci

:::;; o’llowe sasad ! e odprowadzanie $ciekow: zgodnie z warunkami
obslugi w zakresiz P rzquczeni'a do sieci . . e
infrastruktury gaz: zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci
technicznej e odprowadzenie wod opadowych: do gruntu w

obrebie dziatki lub rowu melioracyjnego na
dziatce nr ewid. 251/1 po uzyskaniu
stosownych pozwolen

e gromadzenie 1 wywdz odpaddw statych:
zgodnie z obowigzujacymi przepisami




Minimalny udziat | Minimum 25,0% powierzchni dziatki
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna -
intensywnos¢
zabudowy

Budynek 5
e 5 kondygnacji nadziemnych
e 1 kondygnacja podziemna

Wysokosé¢ zabudowy | Budynek 6

e 5 kondygnacji nadziemnych

e Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemnej

Informacje dotyczace miejscowych planach| -
przewidzianych zagospodarowania
inwestycji w promieniu 1 przestrzennego

km od terenu objetego studium uwarunkowan | -
przedsiewzigciem i kierunkéw  zagos
deweloperskim lub podarowania

zadaniem przestrzennego gminy

inwestycyjnym®, zawarte

w- decyzjach o

warunkach
zabudowy 1 -
zagospodarowani
a terenu

decyzjach o -
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o -
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach  zagrozenia| -
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu| -
na realizacje
inwestycji drogowej

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu -
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu | -
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu | -
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu| -
lokalizacji ~ regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | -
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak’

> Niepotrzebne skresli¢.




Czy pozwolenie na

budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest talet nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 335/20218 z dnia 31.08.2018 r. udzielajaca pozwolenia na budowg
wydana przez Staroste Stubickiego, ktdra Decyzja Starosty Stubickiego z dnia
04.10.2018 1. (znak: AB.67040.507.2018.AKuk) zostata przeniesiona na rzecz
Eko-Projekt Development Sp. z o0.0.

Dnia 28 czerwca 2019 roku Decyzjg Starosty Stubickiego znak
AB.6740.216.2019.AKuk zostat zatwierdzony aneks nr 1 do zatwierdzonej do ww.
decyzji. Dnia 14 grudnia 2020 roku Decyzja Starosty Stubickiego znak:
AB.6740.518.2020. Mlgn zostat zatwierdzony aneks nr 2 do zatwierdzonego ww.
decyzjami projektu budowlanego udzielajagca pozwolenia na budowg
Deweloperowi obejmujacego budowe czwartego wielorodzinnego budynku
mieszkalnego.

Dnia 01 czerwca 2021 r. Decyzja Starosty Stubickiego znak:
AB.67040.137.2021.Mlgn zostat zatwierdzony aneks nr 3 do zatwierdzonego ww.
decyzjami projektu budowlanego udzielajacy pozwolenia na budowe
Deweloperowi obejmujacego budowg piatego

1 sz6stego wielorodzinnego budynku mieszalnego.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer  zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 1. poz.
682, z p6zn. Zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia

i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 12.07.2021 r.
Planowane zakonczenie prac budowlanych: 31.01.2025 r.




Opis
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie 8 m
budynkow na
nieruchomosci  (nalezy
poda¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

PN-ISO 9836:1997 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie”

Pomiar bedzie dokonywany w nastgpujacy sposob:

1) pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi;

2) pomiaru dokonuje si¢ w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wigc
z tynkami i oktadzinami;

3) wngk w S$cianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie dolicza si¢ do
powierzchni mieszkania;

4) powierzchnie zewnetrzne niezamknigte ze wszystkich stron, dostepne z danego

jednorodzinnego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.), dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania, wykazujac oddzielnie powierzchnie niekryte (balkony, tarasy) oraz
oddzielnie powierzchnie kryte (loggie);
5) pomiarow dokonuje si¢ z doktadnoscig do 0,01 m2.

Zamierzony Rodzaj posiadanych

Sposob i srodkow finansowych —| Srodki wiasne 7,5%

procentowy udziat kredyt, s$rodki wilasne, | Otwarte mieszkaniowe rachunki powiernicze — 92,5%

zrodet inne

finansowania

przedsiewzigcia W nastepujacych | -

deweloperskiego instytucjach finansowych

lub zadania (wypelnia sig w

inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety mieszkaniowyrachunek powierniezy*

nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki | 0%
procentowe;j, wedhig
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski  Fundusz
Gwarancyjny’

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy shizy¢ bedzie do
gromadzenia $rodkow pienieznych pochodzacych z wptat dokonywanych
przez Stron¢ nabywajacg na cele okreslone w umowie deweloperskie;j.
Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat 1 wyplat dokonanych w

wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem




udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat

Strona nabywajaca bedzie posiadata indywidualny numer rachunku (konto
techniczne)

Strona nabywajaca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych
etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego .

Deweloper ma prawo dysponowania srodkami pieni¢znymi wyptacanymi z
rachunku wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego,
opisanego w umowie deweloperskiej.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Strong
nabywajacg na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i zgromadzone
na indywidualnym rachunku (koncie technicznym) po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu  przedsigwzigcia
deweloperskiego - zgodnie =z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wcezesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw 1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit

zgode nabyweca.; przed wyptata srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji




poszczegbdlnych etapow  przedsiewzigcia deweloperskiego, ujetych w
harmonogramie, o ktorym mowa w niniejszym akcie; kontrola obejmuje
miedzy innymi - sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ocen¢ stanu faktycznego 1
dokonywana jest przez podmiot zewn¢trzny, z ktorym Bank popisal umowe
wspolpracy; (szczegolowe informacje dotyczace kontroli zawiera art. 17
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (tj. Dz.U.2021.1177 ze zm.).--

Deweloper informuje Strone nabywajaca na papierze lub innym trwalym

nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego;

Umowa o prowadzenie zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego W czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60
(szes¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania
srodkéw pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob
ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie bankowi lub kasie i1 tylko z waznych powodow,
termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku
gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub spoldzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa,

Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia, stosownie do
postanowien art. 59 Prawa bankowego:

- W razie wszczgcia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi
rachunku $rodki znajdujace si¢ na rachunku powierniczym nie podlegaja
zajeciu,

- w razie ogloszenia upadlo$ci posiadacza rachunku S$rodki pienigzne

znajdujace si¢ na rachunku powierniczym podlegaja wylaczeniu z masy




upadltosci,

- w przypadku $mierci posiadacza rachunku zgromadzone na rachunku
powierniczym kwoty nie wchodzg do spadku po posiadaczu rachunku.
Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Lubuski Bank Spéldzielczy z siedziba w Miedzyrzeczu

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Zakres robot — co zawiera dany etap % udziat etapu w kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego realizacji Przedsigwziecia
Deweloperskiego (suma %
udziatow =100%)

ETAPI 11,60 %
Roboty ziemne do 85%, Fundamenty do 100%,
Sciany piwnic do 81%, Strop nad piwnica do
59%, Sciany parteru do 28%, Roboty elektryczne
do 3%

Termin realizacji: 30.06.2022

ETAP 2 13,22%
Roboty ziemne do 100%, Sciany piwnic do
100%, Strop nad piwnica do 100%, Sciany
parteru do 100%, Strop nad parterem do 100%,
Sciany I pictra do 78%, Strop nad I pietrem do
70%, Sciany II pietra do 28%, Strop nad II
pictrem do 24%, Sciany III pigtra do 28%, Strop
nad I i IV pietrem do 7%, Sciany IV pietra i
poddasza do 10%, Dach do 8%, Scianki dzialowe
od parteru do IV pigtra do 6%, Instalacja
wodociggowa i kanalizacji do 1,5%, Instalacja
c.o. do 1,8%, Roboty elektryczne do 5

Termin realizacji: 31.10.2022

ETAP 3 12,95%
Sciany I pietra do 100%, Strop nad I pigtrem do
100%, Sciany II pigtra do 100%, Strop nad II
pictrem do 100%, Sciany III pictra do 86%, Strop
nad 111 i IV pietrem do 54%, Sciany IV pietra i
poddasza do 28%, Dach do 26%, Scianki
dziatowe piwnice do 14%, Scianki dziatowe od
parteru do I'V pigtra do 23%, Posadzki piwnice do
30%, Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna do
13%, Dach-Izolacja do 13%, Instalacja
wodociagowa i kanalizacji do 12%, Instalacja c.o.
do 15%, Roboty elektryczne do 13%

Termin realizacji: 28.02.2023




ETAP 4

Sciany III pigtra do 100%, Strop nad III i IV
pietrem do 100%, Sciany IV pigtra i poddasza do
100%, Dach do 100%, Scianki dzialowe piwnice
do 92%, Scianki dziatowe od parteru do IV pietra
do 55%, Tynki parter-IV pigtro do 20%,
Posadzki-Piwnice do 77%, Posadzki-
Kondygnacje do 10%, Stolarka okienna i
drzwiowa zewngtrzna do 25%, Stolarka drzwiowa
wewnetrzna do 24%, Dach-Izolacja do 26%,
Instalacja wodociggowa 1 kanalizacji do 27%,
Instalacja c.o. do 35%, Roboty elektryczne do
24%

Termin realizacji: 30.06.2023

13,58%

ETAP 5

Scianki dzialowe piwnice do 100%, Scianki
dziatlowe od parteru do IV pietra do 100%, Tynki
piwnic do 84%, Tynki parter-IV pigtro do 57%,
Malowanie do 8%, Posadzki-Piwnice do 80%,
Posadzki-Kondygnacje do 22%, Stolarka okienna
i drzwiowa zewngtrzna do 77%, Stolarka
drzwiowa wewngtrzna do 28%, Dzwig osobowy
do 17%, Slusarka do 15%, Dach-Izolacja do
100%, Elewacja budynku do 37%, Opaska do
7%, Roboty zewngtrzne do 20%, Instalacja
wodociggowa 1 kanalizacji do 29%, Instalacja
c.0. do 37%, Sieci i przytacza wod-kan i c.o. do
budynku do 28%, Roboty elektryczne do 34%,
Oswietlenie terenu do 13%

Termin realizacji: 31.10.2023

14,44%

ETAP 6

Tynki piwnic do 100%, Tynki parter-IV pigtro do
90%, Malowanie do 26%, Posadzki-Piwnice do
86%, Posadzki-kondygnacje do 47%, Stolarka
okienna i drzwiowa zewngtrzna do 89%, Stolarka
drzwiowa wewnetrzna do 71%, Dzwig osobowy
do 20%, Slusarka do 24%, Elewacja budynku do
73%, Opaska do 24%, Roboty zewngtrzne do
40%, Instalacja wodociggowa 1 kanalizacji do
54%, Instalacja c.o. do 60%, Sieci i przylacza
wod-kan 1 c.0. do budynku do 62%, Roboty
elektryczne do 50%, Oswietlenie terenu do 44%
Termin realizacji: 31.01.2024

11,96%

ETAP 7

Tynki parter-IV pigtro do 100%, Posadzki-
Piwnice do 97%, Posadzki-kondygnacje do 92%,
Stolarka drzwiowa wewnetrzna do 93%, Dzwig
osobowy do 32%, Slusarka do 36%, Elewacja
budynku do 96%, Roboty zewngtrzne do 58%,
Instalacja wodociggowa i kanalizacji do 88%,
Instalacja c.o. do 90%, Sieci i przytacza wod-kan

11,55%




i c.0. do budynku do 93%, Roboty elektryczne do
83%
Termin realizacji: 30.04.2024

ETAP 8 10,70%
Malowanie do 100%, Posadzki-Piwnice do 100%,
Posadzki-kondygnacje do 100%, Stolarka okienna
i drzwiowa zewngtrzna do 100%, Stolarka
drzwiowa wewngtrzna do 100%, Dzwig osobowy
do 100%, Slusarka do 100%, Elewacja budynku
do 100%, Opaska do 100%, Roboty zewngtrzne
do 100%, Instalacja wodociggowa i kanalizacji do
100%, Instalacja c.0. do 100%, Sieci i przytacza
wod-kan i ¢.0. do budynku do 100%, Roboty
elektryczne do 100%, Oswietlenie terenu do
100%

Termin realizacji: 31.12.2024

Cena sprzedazy nieruchomos$ci w przypadku zmiany stawek podatku VAT,
ulegnie odpowiednio zwigkszeniu lub zmniejszeniu stosownie, 0 kwote rowng
zwigkszeniu albo zmniejszeniu stawki podatku VAT. Deweloper ma prawo do
zmiany wysoko$ci ceny o kwote wynikajaca z naliczenia innego podatku, ktory
moze zosta¢ nalozony na podstawie przepisow wprowadzonych w zycie po
podpisaniu umowy deweloperskiej. O zmianie ceny sprzedazy, Deweloper
poinformuje Nabywcow w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokosé¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna 1. Strona nabywajgca zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
odstapi¢ od umowy ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
deweloperskiej Iub jednej z
umow ,o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
oraz art. 43 ustawy z dnia 20

oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (tj. Dz.U.2021.1177 ze zm.) -
moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:
a) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35

maja 2021 r. o ochronie powotanej ustawy,

praw nabywcy lokalu b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
mieszkalnego lub domu zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem
jednorodzinnego oraz zmian, ktore nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub zalgczniku w

Deweloperskim Funduszu




Gwarancyjnym

czasie pomiedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej, a informacja o tych
zmianach zawarta jest w umowie i Strona nabywajaca wyrazila na nie
zgode,
c) jezeli Deweloper nie dorgczyl Stronie nabywajacej prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami, zgodnie z ustawg powotang w 1 Iub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach;,
d) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcego zalacznik do (ustawy Dz.U.2021.1177 ze
zm.)
2. W przypadku skorzystania przez Stron¢ nabywajaca z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust 1 powolanej wyzej ustawy,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Strona nabywajaca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
3. Strona nabywajaca ma prawo do odstgpienia od umowy:
a) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub spoétdzielcza kasg
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (tj. Dz.U.2021.1177 ze zm.) — niezwlocznie, nie pozniej niz
w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia poprzedniej
umowy;
Strona nabywajgca ma prawo do odstgpienia od umowy — w powyzszym
przypadku - po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow, zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy.
b) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy — tj. poinformowania Strony nabywajacej na
papierze lub innym trwatym nos$niku o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem - w terminie okreslonym w tym
przepisie, tj. dziesieciu dniu od dnia zawarcia takiej umowy;

Strona nabywajgca ma prawo do odstgpienia od umowy — w powyzszym
przypadku - po uplywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
— tj. informacji o spelnieniu warunku gwarancji — w rozumieniu ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (...)
wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy.

d) Strona nabywajgca moze odstgpi¢ od umowy w przypadku
nieprzeniesienia na Stron¢ nabywajaca odrgbnej wlasnosci lokalu i praw
zwigzanych z wilasno$cig lokalu w terminie okreslonym w  umowie
deweloperskiej, po bezskutecznym uplywie 120 — dniowego terminu,




wyznaczonego uprzednio Deweloperowi przez Stron¢ nabywajacg do
przeniesienia tego prawa. Strona nabywajaca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres opOznienia.

4. Strona nabywajaca moze odstapi¢ od umowy w przypadku:

a) gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym,

b) nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 ustawy,
c¢) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

d) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

5. Os$wiadczenie Strony nabywajacej o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w przypadku, gdy ztozony zostal wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggi wieczystej.

6. Strona nabywajgca moze odstapi¢ od umowy — bez obcigzania jej przez
Dewelopera karami umownymi, jak rowniez bez prawa zadania od
Dewelopera zaptaty kary umownej - w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT oraz zmiany ceny o kwote wynikajaca z naliczenia innego
podatku, ktéry moze zosta¢ nalozony na podstawie przepisow
wprowadzonych w zycie po podpisaniu umowy - majacej wplyw na
wysokos$¢ ceny, lub wystgpienia roznicy w powierzchni lokalu, objetego
umowa, podanej w umowie, a powierzchnig faktyczng. Prawo to Strona
nabywajgca moze wykonaé¢ poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia
na pismie, z podpisem notarialnie poswiadczonym — w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia pisemnej informacji o zmianie ceny
lub od dnia powzigcia wiadomosci o nieprawidtowej powierzchni lokalu,
pod rygorem utraty prawa do odstgpienia.

7. Oswiadczenie o odstgpieniu jest skuteczne, je§li zawiera zgodg Strony
nabywajacej na wykre§lenie praw i roszen ujawnionych w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

8. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacjg umowy deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U.20232500 zwanego dalej




"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okre§lonym w art.48
ust.1 pkt 6 informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

9. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy w przypadku:

a) niespelnienia przez Stron¢ nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci, okreslonej w umowie, mimo wezwania Strony
nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez Stron¢ nabywajgca $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Strony nabywajacej do odbioru lokalu lub do zawarcia
umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci tego lokalu i przeniesienia jego
wlasno$ci oraz praw zwigzanych z wilasnoscig lokalu na rzecz Strony
nabywajacej, pomimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$cdziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ przez Stron¢ nabywajacg jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;j.

10. W przypadku niedokonania wplat przez Stron¢ nabywajaca w kwotach
i terminach okre§lonych w harmonogramie, o ktorym mowa w § 7.1.,
Deweloperowi przystuguja odsetki w wysokosci 0,02 % (zero 2/100
procent) ceny brutto lokalu, za kazdy dzien opoznienia, liczone od dnia
wymagalnosci do dnia zapflaty.

11. W przypadku niedotrzymania przez Dewelopera terminu odbioru, albo
terminu zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci tego lokalu i
przeniesienia jego wlasno$ci na rzecz Strony nabywajacej, Deweloper
zobowiazany bedzie zaptaci¢ Stronie nabywajacej kare umowna za okres
op6znienia w wysokosci 0,02 % (zero 2/100 procent) ceny brutto lokalu, za
kazdy dzien opdznienia.

12. W przypadku niestawienia si¢ Strony nabywajacej do odbioru lokalu,
albo do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej whasnosci tego lokalu i
przeniesienia jego wlasnosci na rzecz Strony nabywajacej, Strona
nabywajaca zobowigzana bedzie zaptaci¢ Deweloperowi kar¢ umowng za
okres opdznienia w wysokosci 0,02 % (zero 2/100 procent) ceny brutto
lokalu, za kazdy dzien opdznienia.

13. Wysoko$¢ odsetek zastrzezonych na rzecz Dewelopera nie moze
przewyzszaé kar umownych zastrzezonych na rzecz Strony nabywajace;.
14. W przypadku skorzystania przez ktérgkolwiek ze Stron z prawa
odstgpienia, o ktdrym mowa w art. 43 powolanej wyzej ustawy - stosownie
do postanowien powolanej wyzej Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego - Bank wyptaca Stronie
nabywajacej $rodki zgromadzone na koncie technicznym, pomniejszone o
udziat przypisany danej Stronie nabywajacej w wyptatach dokonanych na
rzecz Dewelopera - zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wptat i
wyplat na koncie technicznym, bez zadnych potracen, kar umownych i
innych naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej - niezwlocznie,




po przedlozeniu przez nabywce dokumentéow, o ktérych mowa w ust. 2
albo

14. Gdy Strona nabywajgca odstgpi od umowy deweloperskiej ma ona
obowiazek przedstawi¢ w Banku:

a) dokument tozsamosci,

b) pisemne o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, wraz z
podaniem podstawy odstgpienia oraz zgody Strony nabywajacej - zlozonej
w formie pisemnej z podpisem/podpisami notarialnie po§wiadczonym/i -

c) oryginal (po$wiadczona notarialnie kopi¢) dowodu dorgczenia
Deweloperowi oswiadczenia, o ktorym mowa w b)

d) umowe deweloperska, jesli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu, €)
pisemne o$wiadczenie Strony nabywajacej w ktorym wskazany zostal
numer rachunku bankowego Strony nabywajgcej, na ktory majg byc
przekazane $rodki wplacone przez t¢ Strong¢ nabywajacg na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

15. Gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej - wraz z dyspozycja
wyplaty - Strona nabywajaca ma obowigzek przedstawi¢ w Banku:

a) dokument tozsamosci,

b) pisemne oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

¢) umowe deweloperska, jesli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu, d)
pisemne o$wiadczenie Strony nabywajacej w ktorym wskazany zostat
numer rachunku bankowego Strony nabywajgcej, na ktory majg byc
przekazane $rodki wplacone przez t¢ Stron¢ nabywajaca na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

16. Srodki zgromadzone z tytulu dokonywanych wptlat przez Strone
nabywajaca wyplacone juz przez Bank Deweloperowi - Deweloper zwroci
Stronie nabywajacej niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do
30 dni roboczych od dnia przedstawienia Deweloperowi o§wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

17. W przypadku rozwiagzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie w art. 43 powotanej wyzej ustawy - stosownie do postanowien
powotanej wyzej Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego — Bank wyptaca srodki zgromadzone na koncie
technicznym, niezwlocznie po otrzymaniu zgodnych o$wiadczen woli
Stron o sposobie podziatu srodkow pienigznych zgromadzonych na koncie
technicznym

18. Strony zgodnie o§wiadczaja, iz:

a) Warunkiem wyptaty srodkow pieni¢znych z rachunku jest przedtozenie
w Banku — w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej - zgodnych
oSwiadczen woli. Stron umowy deweloperskiej o sposobie podziatu
srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Stron¢ nabywajaca na
indywidualnym  rachunku bankowym (koncie  technicznym)
pomniejszonych o udzial przypisany Stronie nabywajacej] w wyplatach
dokonanych na rzecz Dewelopera.

b) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w mnominalnej
wysokosci niezwlocznie, po otrzymaniu o§wiadczen woli, o ktorych mowa




w ust. 1 powyzej oraz dokumentow wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. -

¢) Srodki zgromadzone z tytulu dokonywanych wplat przez Strone
nabywajaca wyptacone juz przez Bank Deweloperowi - Deweloper zwroci
Stronie nabywajacej niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do
30 dni roboczych od dnia przedstawienia Deweloperowi o§wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej; Strony umowy deweloperskiej
ustalg sposob podziatu tych Srodkow.

19. Jezeli Deweloper po ujawnieniu w ksiedze wieczystej praw i roszczen
Strony nabywajacej, wynikajacych z umowy, odstapit od umowy w
przypadkach, o ktérych mowa powyzej, Strona nabywajaca zobowigzuje
si¢ do dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia woli, ztozonego w formie
pisemnej, z podpisem notarialnie po§wiadczonym, zawierajgcego zgode na
wykreslenie praw 1 roszczen, ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.

20. Strona nabywajaca jest zobowigzana dorgczy¢ Deweloperowi

powyzsza zgode w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia jej
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy przez Dewelopera, a w przypadku
nie dorgczenia tej zgody w tym terminie, jest zobowigzana do zaplaty na
rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,02 % (zero 2/100 procent)

ceny brutto lokalu, za kazdy dzien opoznienia

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wiasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,;

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i1 wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odregbng nieruchomo$¢, Iub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnoSci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. Nie dotyczy

Z powyzszymi dokumentami Nabywca moze zapozna¢ si¢ w biurze sprzedazy Dewelopera, ktore znajduje
si¢ w Stubicach przy ulicy Wodnej 3G, 69-100 Stubice.

Klienci chcacy skorzysta¢ z mozliwosci zapoznania si¢ z w/w dokumentami proszeni s3 o kontakt
telefoniczny w celu uzgodnienia dogodnego terminu pod numerem telefonu : tel. 95 758 07 90




II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Lubuskim Banku Spoétdzielczym w Miedzyrzeczu

prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Lubuskiego Banku
Spotdzielczego w Miedzyrzeczu

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do S$rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Lubuski Bank Spotdzielezy W Migdzyrzeczu korzysta takze
z nastepujacych znakdéw towarowych: nie korzysta

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdOw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.: Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m” lokalu mieszkaniowego (dotyczy powierzchni

Cen Jolzin miszdalinggy ale uzytkowej lokalu wynosi 419 458,00 zt brutto

domu jednorodzinnego




Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 57,46 m’

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
7 300,00 zt brutto

jednorodzinnego
Termin, do ktorego nastapi 30.04.2025 1.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
. .. 5 kondygnacji naziemnych i 1
Liczba kondygnacji kondygnacja podziemna
Technologia tradycyjna

Okreslenie potozenia oraz udoskonalona:
istotnych cech domu
. . Fundament
jednorodzinnego albo budynku, ..

. . . - betonowe i zelbetowe
w ktorym ma znajdowac si¢
ol m¥eszka1ny ety Sciany fundamentowe
przedmiotem umowy ..

S - betonowe i zelbetowe
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z &ci
. , clany zewnetrzne
umow, o ktorych mowa w art. 2 _ ceola silikatowa
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ub ust. 2 Technologia wykonania &
ustawy'z dnia 20 maja 2021 r. o Stropy
ochronie praw nabywcy lokalu _selbetowe . kanatowe
mieszkalnego lub domu W ’ ’
. ) ylewane
jednorodzinnego oraz
]éewelopel'rsklm Funduszu Schody
warancyjnym - prefabrykowane
Dach

- ptaski, papa
termozgrzewalna




Klatka schodowa: stopnie
obtozone granitem, korytarze
ptytkami gresowymi,
pomalowana emulsjg
akrylowa. Teren wokot
budynku obsiany trawa i
zielenig niska, ciggi piesze z
kostki betonowe;.

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

106 lokali z czego:
Liczba lokali w budynku e Budynek 5: 76
e Budynek 6: 30

26 garazy w Budynku 5, 80

Liczba miejsc garazowych i miejsc postojowych

postojowych
Instalacje wodociggowa,
kanalizacyjna, C.O.,
Dostepne media w budynku elektryczna, RTV,

internetowa, domofonowa,
telekomunikacyjna, winda

Projektowane budynki
posiada¢ beda dostep do drogi
publicznej — droga krajowa 31
ul. Wojska Polskiego dz.nr 68
poprzez wydzielong pod droge
wewngtrzng dziatke nr 1426.
Dojscia bedag utwierdzone
kostkg brukowa

Dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny znajdowac¢ si¢ bedzie w budynku na I pigtrze,
w klatce schodowej nr 2 (zaprojektowany numer K2)

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Lokal mieszkalny nr .......... o powierzchni uzytkowej
........... m2, skladajacy si¢ z:

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO:
Posadzki
- posadzka betonowa na styropianie gr. 3 cm

Okna

- PCV 5-komorowe, 3-szybowe (wedtug specyfikacji z projektu
wykonawczego)

Drzwi wejsSciowe

- stalowe, antywlamaniowe

Instalacja elektryczna




- rozprowadzona po lokalu + montaz wiacznikow i gniazdek
elektrycznych

Instalacja wodna (w tym ciepla woda)

- doprowadzona do zaworu licznikowego i dalej do lokalu
(tazienka/kuchnia), w podtodze bez rozprowadzenia
Instalacja kanalizacyjna

- piony z trojnikiem przygotowane do dalszego rozprowadzenia
zakonczone korkiem

Instalacja c.o.

- rozprowadzona po lokalu (pod posadzka), grzejniki stalowe,
panelowe z zaworami termoregulacyjnymi

Powierzchnia sufitu

- tynk gipsowy maszynowy (bez gladzi).

Scianki dzialowe

- murowane z bloczkow gipsowych 8 cm ORTH

Drzwi wewnetrzne

- otwory drzwiowe bez skrzydet drzwiowych i o$cieznic
Inne

- sluchawka domofonowa, dzwonek

Data wydania Nie dotyczy
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bne;j Nie dotyczy

wlasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czg§ci whasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg§ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




